IMMOBILIEN
Lage, Lage, REENECKNDbIisS in der

Hemeraner Innenstadt, direkt am
Hademareplatz, Aullengastronomie
moglich!

Objekt: 35-0012 VM Imbiss » 58675 Hemer
1.200,00 €

Immobilien Reinecke ¢ Freiligrathstr. 6 « 58636 Iserlohn
Tel.: 0049 2371 93 33 33 « Mobil: 0049 152 04 99 75 99 « Fax: 0049 2371 3000 077
info@immorei.com * www.immorei.com



Daten im Uberblick

IMMOBILIEN
REINECKE

ImmoNr 35-0012 VM Imbiss
Objektart Gastgewerbe
Objekttyp Restaurant
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete

StralRe Hademareplatz
Hausnummer 46

PLZ 58675

Ort Hemer

Etage EG
Gesamtflache ca. 151 m?
Boden Fliesen
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Baujahr 1978

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Energieausweis gultig bis 25.07.2031
Baujahr It. Energieausweis 1978
wesentlicher Energietrager Gas

Endenergieverbrauch (Warme)

109,3 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch (Strom)

46 kWh/(m?a)

Nebenkosten 390,00 €
Kaution 3.600,00 €
Kaltmiete 1.200,00 €

Immobilien Reinecke ¢ Freiligrathstr. 6 « 58636 Iserlohn
Tel.: 0049 2371 93 33 33 « Mobil: 0049 152 04 99 75 99 « Fax: 0049 2371 3000 077
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Beschreibung

Gemdtlicher, teilrenovierter Imbiss im absoluten
Kerngebiet von Hemer zu vermieten.

Umgeben vom Rathaus, Versicherungsagenten,
dem Hademareplatz mit seinen zahlreichen
Geschaften des taglichen Bedarfs liegt die zu
vermietende Gewerbeeinheit.

Aufgeteilt in einen groRzugigen Essbereich mit
offener Bedienungs-Theke, Damen- und
Herren-WC, Vorraum zur Essensvorbereitung, 2
Abstellraumen und einen Kellerraum mit 2
Kuhlraumen.

In dieser Lage, die perfekte Chance fir Sie, sich
etwas aufzubauen!

Haben Sie Interesse? Dann nehmen Sie gerne
Kontakt zu uns auf.

Lage
Hemer - Zentrum, Hademareplatz

Das Rathaus, Einkaufsmdglichkeiten,
Kindergarten und Schulen, Arzte, Apotheken und
Geschafte des taglichen Bedarfs sind fulBlaufig
erreichbar und sind somit mégliche Kunden.

Ausstattung Beschreibung

offene Kiiche

Keller

2 Abstellraume

Herren und Damen WC
Platz fuir 12 - 15 Tische

2 Kihlraume

Eingangstlr wird erneuert

Immobilien Reinecke ¢ Freiligrathstr. 6 « 58636 Iserlohn
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Impressionen
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Innen 2

Innen 1
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Innen 3

Innen 4
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Innen 5

Innen 6

Immobilien Reinecke * Freiligrathstr. 6 « 58636 Iserlohn
Tel.: 0049 2371 93 33 33 « Mobil: 0049 152 04 99 75 99 » Fax: 0049 2371 3000 077
info@immorei.com ¢« www.immorei.com



IMMOBILIEN
REINECKE

Kiiche Ansicht 1

[

Kiiche Ansicht 2

Immobilien Reinecke ¢ Freiligrathstr. 6 « 58636 Iserlohn
Tel.: 0049 2371 93 33 33 « Mobil: 0049 152 04 99 75 99 « Fax: 0049 2371 3000 077
info@immorei.com ¢« www.immorei.com



IMMOBILIEN
REINECKE

Abstellraum 1

Abstellraum neben der Kiiche
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Diele zu den WCs
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Grundriss

REINECKE
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Grundriss
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Lageplan

TIM-online Bezirksregierung Kéin @

HiHIE
Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 21.09.2022 um 08:59 I N
Uhr erstellt. * GEObasis.nrw
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Hademareplaiz

Lageplan
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E N E RG I EAU SWEIS fir Nichtwohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Giltig bis: 25.07.2031 Registriernummer: NW-2021-003740881 1

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie

45:Verkaufsstatten (allgemein)

Adresse
Poststrale, 58675 Hemer
8 Teil des Nichtwohngebé&ude:
Baujahr Gebaude * 1981
Baujahr Warmeerzeuger * *
! o 2006
Nettogrundfliche ® 5096
Wesentiiche Energietréger fiir Heizung * Erdgas
i i fr Strom
Erneuerbare Energien At Verwendung
keine keine
Art der Liiftung * @ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung 0O Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
° Anzahl: Néchstes Falligkeits: der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau o i o
Energieausweises (i) 9/ O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum \/erbrauch sind freiwilig. Diese An der Ausstellung ist Piicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Di d die des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siohe Seits 5)

) Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die beruhen auf

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentamer O Aussteller

O Dem sind zuséitzliche 2ur Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweiso dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziefen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
Der ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dipl.-Ing.
Jiirgen Krause é"“"’
Breukerskamp 20

58710 Menden Ausstellungsdatum  26.07.2021
! Datum des GEG, des zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Salz 2GEG
2 Mehrfachangaben maglich
“ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
° Nenogrundﬂache \s\ im Sinne des GEG der Teil der
Luftungs- und im Sinne des § 74 GEG

E N E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NW-2021-003740881 2

Primérenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

kg CO,-Aquivalent /(m2a)

Anforderungswert GEG % & Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) | | modemisierter Altbau (Vergleichswert)
2
Edr Verfahren
Primérenergi rf
O Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert KWR/m*2) O Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Model”)
Mittlere Wérmedurchgangskoeffizienten O eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
‘Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2a)
Eingebaute Kihlung ainschl. | Gebiude
Energietréiger Heizung Liiftung ® insgesamt
O weitere Eintrége in Anlage
End iebedarf Warme [Pflichtangabe in kWh/(m?a)
i f Strom [Pfii in 1zeigen] kWh/(m2a)
zur g er ien ¢
Nr. | Zone Fiache [m? ‘ Anteil [%]

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der

Deckungs:  Pichtrtl-

Art: anteil: jung:
% %
% %

Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung*

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs werden durch

eine MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34

Absatz 2 GEG erfilllt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werdenum %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

O Bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebéudes: *
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisieruna im Fall des & 80 Absatz 2 GEG

O weitere Eintrége in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das asst fur die des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen filhren kdnnen. wegen

Werte keine f den

Die
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekiihite Nettogrundfiiche.

“nur bei Neubau
5 nur bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen GebZudes

Immobilien Reinecke ¢ Freiligrathstr. 6 « 58636 Iserlohn
el.: 0049 2371 93 33 33 * Mobil: 0049 152 04 99 75 99 « Fax: 0049 2371 3000 077
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E N E R G I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2021-003740881 3

Endenergieverbrauch

Endenerngerbrauch Warme

IF in Imm

1093 kWh/(m?2a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =>1000

O Warmwasser enthalten

rgleichswert dieser
fur Heizung und Warmwasser 2 O Kihlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[PAi in il i

460  kWh/(m*a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =>1000

T t dieser Geba
fur Strom 2

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

Zusatzheizung [ Warmwasser OO Liftung] O eingebaute Beleuchtung O Kiihlung O Sonstiges

E N E R G I EAU SW E I S fir Nichtwohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2021-003740881 4

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modernisierung

2ur der izienzsind @ méglich O nicht maglich
Modernisi 1ahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
§ . inZu- | als |geschatzte | geschitzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
" | Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
o =]
1 |Fenster Austausch der Fenster
o e}
2 AuBenwand Dammung der AuBenwande
gg. AuBenluft
a a
a a
a a

O weitere Eintréige in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

HINWeis: 5o sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- E'r’g'g‘e " Anteil Anteil Anteil [, E"S'Qie'h
Energietrager 3 energie-| VU | Warmwasser| - Kaite Heizung |t | Vegoraud
von bis fakior | (kwh] [kwh] [kwh] o]
01.01.2017) 01.01.2018| Erdgas H HS [kWh] 1,10 | 531130 531130|1,08
01.01.2018 01.01.2019| Erdgas H HS [kWh] 1,10 | 447919 447919|1,15
01.01.2019 01.01.2020| Erdgas H HS [kWh] 1,10 | 389553 389553|1,12
weitere Eintrage in Anlage
Primé gieverbrauch dieses a 203,1 kWh/(m?a)
Treib issi dieses Geb&udes (in CO,-Aqui 54,30 kg/(m?a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebéudekategorie/ Flichen. | Verdleichswerte * Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist
anteil %] | Warme | Strom durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
. " - Q Der tatséchii-
45: 100 47,6] 300 che eines Gebudes weicht insbesonders wegen
des h &ndernden von
den ab.

O weitere Eintrage in Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
 Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nurmmer 6 GEG): auch unter www.bbs d
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlge in kWh

Genauere Angaben zu den Empfehiungen | Nttps://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal/DE/EnEV/G
sind erhiltlich bei/unter: EGInfo/GEGInfo-node.html

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)
keine

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Immobilien Reinecke * Freiligrathstr. 6 « 58636 Iserlohn
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E N E RG I EAU SWEIS fir Nichtwohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angsbe Gebiudeteil - Seite 1

die zu einem nicht Anteil zu
Wohmawecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebéudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seit

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines ffentiichen Gebéudes enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energier) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

08.08.2020

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung smeberbarr Enerlen *sind dio Ar dsv
Energien, der

Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale o oo Pichion
fiillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fiill, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
méB § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch -

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
s gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen

Der Energiebedarf wird hier durch den Jah

den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute

Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestelit. Diese Angaben werden

rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunteriagen bz, gebddebezogener Dafen und unter Arnahme
(2B

Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische

Werte pro Quadratmeter Nettogrundiliiche nach dem GEG. Der

Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &
und mithilfe von Kii auf einen

lichen

Mittelwert

daten,
deﬁnlenes und innere
Warmegewinne) berechnet. So [asst sich die energetische Qualitét des
Gebaudes unabhngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig
2u erwartenden Verbrauch ist ]edoch nicht moglich. Der tatséchliche Ver-
brauch einer \es Gebéudes weicht insbesondere

beurteilen. n der
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Pllmarenerglebedar' Seite 2

bildet die des Gebaudes ab. Er
bemckslchlvgl neben der Endenergie mithilfe von i

n des Wmevungsemllusses und Sich andernden Nutzemermaltons
er ich andernder Kutzungen vom angegebenan Endenergioverbraich

ab.
Im Fall lingerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und In die Verbrauchsertassung eltbezagen: Ob und
inwieweit indis Erfassung

wch i 5o genannts erkette® (Erkundung, Gewmnung‘ Versiung,
der jewe izdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energlen etc.). Ein Kleiner Wert slgnalls\en inen g5
ringen Bedarf und damit eine hohe Energiesfiizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Die

Tabelle

Die Vorgieichoweria ergeben ich duvch e Beurtalng glechartiger Ge-
béude. Kleinere
gute energetische Qualitat im Vergle\ch 7um Gebudsbostand dleses Go.
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch

Vergleichswerte geben fi

betragen, auf die gerundet, das Doppelte des jeweiligen

des
an, a5 o Zaitpunkd der Auss‘eHung e Energieausweises gah e
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebéudes,

imal i - Seite 3

me nach den Vovgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG
inzuhalten. dienen sie zur Orientierun;

ent aus dem fir das Gebaude insgesamt

Hinsionlch der energenschen Qualitat des Gebéudes.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung gemaB § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG)

Wirmeschutz - Seite 2

Der

ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

il issi —Seite2und 3
Die mit dem oder dem ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te i

Das GEG stellt bei Neubauten und haullchen A

auch an die ische Qualitt aller

genden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-
zung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der gibt die nach Regeln berechnete,
hriich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kiihiung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energlebedart it die Energiemenge. die dem Gebude urier Amahime

der Ener-
gioveriuste 2ugefit werden muss, damit di standardisiorts Inentem-
peratur, der Warmwasserbedar, die notwendige Liiftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

fiir il i -Seite2 und 3

Nach dem GEG bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Auswei
art der Seite 2 oder 3.

E N E R G I EAU SW E I S fir Nichtwohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriernummer: NW-2021-003740881 6

Anlage Verbrauchserfassung

Verbrauchserfassung
imar. | Energie- Energie-
oot || v |, S G| ems| erraen
von bis faktor |y Tkwh] [kWh] [kWh] Jwh]
01.01.2017| 31.12.2017| Strom 1,8 234309
01.01.2018| 31.12.2018| Strom 1,8 235120
01.01.2019| 31.12.2019| Strom 1,8 233946
01.01.2017| 31.12.2019| Leerstandszuschlag Warme| 1,10 97443 97443

O weitere Eintrége in Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh
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IMMOBILIEN
REINECKE

Ihr Ansprechpartner

Herr Harald Reinecke
Immobilien Reinecke
FreiligrathstralRe 6
58636 Iserlohn

Telefon: 0049 2371 93 33 33
Fax: 0049 2371 3000 077
Mobil: 0049 15204997599

E-Mail: info@immorei.com
Web: www.immorei.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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